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CHAPITRE PREMIER

DISPOSITIONS GENERALES

Article I - OBJET DU REGLEMENT

Le riglement de copropriété concernant 1'immeuble dénommé
"Lecourbe XV" situé-a PARIS XVeme, 309 - 315 rue Lecourbe et réalisé
par la Société OCEFI-HABITATION a été établi conformément aux disposi-
tions de la loi du IO juillet I965 fixant le statut de la copropriété
des immeubles bitis, et du décret n° 67.923 du 17 Mars 1967 portant
rédglement d'administration publique prixz pour son application, 2a
1'effet de :

~ déterminer les "parties privatives” affectéaes & 1'usage exclusif de
chaque copropriétaire et les "parties communes™ A 1'usage de 1'ensem-
ble des copropriétaires,

-~ définir les lots dont se composera 1'ismeudble,

- établir les droits et obligations des copropriétaires, tant dans les
parties communes que dans les parties privatives,

- fixer les régles relativés 2 la bonne administration de 1'immeuble,

- définir les différentes catégories de charges, en distinguant celles
afférentes & la conservation, & l'entretien, et 4 1'administration de
1'iomeuble, celles relatives au fonctionnement et & 1'entretien de
chacun des éléments d'équipements communs et celles entraindes par
chaque service collectif,.

= préciser les conditions dans lesquelles le présent rdglement pourra
6tre modifié et comment seront réglés les litiges auxquels son appli-
cation pourrait donner lieu.
. Les copropriétaires devront, aprés en avoir pris connaissance,
s'engager formellement A respecter et exdécuter ledit réglement.

Article 2 - ENTREE EN VIGUEUR

Le présent riglement entrera en vigueur A 1'achdvement de
1*immeuble. i ) '

.../O.l



CHAPITRE DEUXIEME

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

rArticle 3 - DESIGNATION DU TERRAIN

L'immeuble faisant 1'objet du présent réglement, est &difié sur
un terrain sis 3 PARIS XVéme, 309/ 315 rue Lecourbe, d'une contenance glo-
bale de & 522 wm2. Conformément gux dispositions parttouliéres du periis
de constnuire ci-dessous énoncé et suivant arrété de Momsieur le Préfet
de PARIS en date du 5 décembre 1972, ce teztain, qui était 2 l'origine
d'une superficie d'environ 5 471 m2, a &été divisé en trois lots :

- lot A : partie 2 céder gratuitement 3 la Ville de PARIS

en vertu d'un alignement approuvé 241,56 m2

- lot 1 : partie 3 céder uvltérieurement % 12 Ville de PARIS
¢n vertu d'un alignement projeté 707,64 m2
- lot 2 : partie sur laquelle est assise la copropriégé, objet
du présent reéglement 4 522,40 m2
S 471,660 m2

Le plan de division qui, & cette oscasion, a été établi par
Monsieur FOUQUART, géomédre-expert et visé par Ednsieur 1'Ingémnienr en
ch€f de la Section Topographie et Documentation Foncigre de la Préfecture
de PARIS a €té annexé 3 1'état desctiptif de division du terrain qui &
été établi par Maitre Jacques CHARDONNEE, Notaire 3 PARIS, le
La Société OCEFI HABITATION a conservé & &a charge 1'obligation de céder
les lots A et 1 & la Ville de PARIS.

Article & - PERMIS DE CONSTRUIRE

Suivant afrété de Monsieur le Préfet de PARIS en date du
27 juillet 1972, le Permis de Construire n°GV 38 349 a &té accordé a
1'0.C.E.F.I. sur le terrain ci-dessus désigné, en vue d'édiffer un immeu-
ble composé de six cages d'escaliers de 10 et 12 ésages sur deux niveuax
de sous-sols et comprenant :

- 153 appartements

- 51 chambres individuelles

-1 1loge de gardien

-~ 1 boutique et & bureaux en rez-de-chaussée
~ 229 parkings en sous-sols

- 166 caves

Suivant arrété de Monsieur le Préfet de PARIS en date du

19 juin 1973, le Pexmis de Construire précité a &té transféré de 0.C.E.F.I.
a8 OCEFI HABITATION sous les mdmes obligatiomns.

SR SR



Article 5 - ORIGINES DE_PROPRIETE - SERVITUDES

Les origines de propriété du terrain sur lequel est bati 1'immeuble
et les servitudes intéressant 1'immeuble serpnt &tablies dans 1'acte de dé-
pdt du présent réglement de copropriété, au rang des minutes de
Maitre Jacques CHARDONNET, notaire de BRARIS, auquel il suffira de se repor-
ter en cas de besoin,

Article 6 - DESCRIPTION GENSRALE DE LATMMEUBLE
PLANS ANNEXES - )

- Plan masse Al
- Rez de chaussée Cc1
- Rez de chaussée c2
- Etage courant D1 z D12
- Ltage courant E1l a ElO
- Fagade Sud Fl
- Fagade Sud F2
- Fagade Nord F3
-~ Fagade Est F4
- Fagade Quest F5
- 1° sous-sol s1
- 1°® sous-sol S2
- 2° sous-sol s3
- 2° sous-~sol S4

Lesdits plans, annexés a l'acte de dépdt du prément raglemeny de
copropriété, ont &té dressés par Monsieur CONNEHAYE, architecte D.P.L.G.
39 rue Copernic - 75IT6& PARIS.

I1 est précisé que les cobes et surfaces mentionnées dans les
présentes et portées sur les plans, ne sont données qu'a titee indicitif
et que les acquéreurs ou leurs ayant-droits nme pourront &lever aucune ré-
clamation au cas ol les dimensions des biens acquis par eux ne correspondent
pas a celles indiquées dans les présentes si les différénees constatées sont
inférieures ou équivalentes 3 un vingtiame.

DESIGRATION DE L 'IMMBHBLE

L'immeuble comprend deux batiments compeéés de trois cages d'es-
caliers chacun, sur un sous-sol général 3 deux niveaux,

2° sous-sol - batiment 1 et 2

6 départs. d'eacaliers vers les étages supérieurs
- 9 ascenseurs vers les étages supérieurs
-~ 1 rampe de garage
- 3 locaux commns
1 local C.P.C.U.
92 caves
"117 parkings

.l./..'



BATIMENT 1

ler

Sous-sol, Batiments 1 et 2

-6
-9
-1

escaliers,
ascenseurs,
rampe de garage,

- I3 locaux vide-ordures.

I
- I
- 2
-1

local P,T.T.

local transformateur
locaux E,D.F,

cave réservée au gardien,

- 74 caves,

Rez

112 parkings,

CAGE A

de chaussée

]
bt bt bt DD g et

ler

-t 0N

galerie (commune avec cages B, et Q)
escalier,

ascenseurs,

local voitures d'enfants,

boutique,

transparence.

Etage

escalier,
ascenseurs,
palier,

- gaines techniques,

-4

appartements de 2 piéces.

- 4 -

Etage courant (tous semblables du 2&éme au IOéme inclus)

-1
-2
-1

escalier,
ascenseurs,
palier,

- gaines techniques,

-3
-1

appartements de 2 piéces,
chambre individuelle,

Iléme Etage

- I escalier,

-2

ascenseurs,

- I palier,
- gaines techniques,

- 4

appartements de 2 piéces,

.../-‘Q



I2&me Etage

~ I escalier,
- 2 ascenseurs,

= 1 palier,
- 1 appartement de 4 piéces,
= 1 studio,

CAGE B

Rez de chaussée

I galerie (commune avec cages A et C)

- I escalier,

2 ascenseurs,

I loge gardien,

I appartement de 2 piéces réservé au gardien,
1 local gaines techniques.

Ier Etage

- 1 escalier,

- 2 ascenseurs,

I palier,

= I local gaines techniques,
1 appartement de 3 piléces,
- 1 appartement de 4 piéces,
2 chambres individuelles,

Etage courant (tous semblables du 2¢éme au IOéme étage inclus)

- I escalier,

- 2 ascenseurs,

- I palier,

= I local gaines techniques,
- I appartement de 6 piéces,
- I appartement de 3 pidces,
= 2 chambres individuelles,
I1Idme Etage

- I escalier,

= 2 ascenseurs,

- I palier,

~ I local gaines techniques,
- 1 appartement de 2 pidces,
- I appartement duplex de 5 piéces,
= 1 chambre individuelle.

'.'/...



I128me Etage

]
tod bt bt bt DD

escalier,

ascenseurs,

palier,

local gaines techniques,
appartement de 2 pidces,
chambre individuelle,

- piéces de 1l'appartement duplex.

Rez

CAGE C

de chaussée

'
L B I ]

galerie (commune avec cages A et B)
escalier,

ascenseurs,

transparence,

bureau,

cabinet de toilette,

rampe d'accés aux parkings,

- gaines techniques,

Etage courant (tous semblables du ler au I2&me inclus)

I
2
I

I
2
1

Rez

escalier,
ascenseurs,
palier,

galnes techniques,

appartement de 4 piéces,
studios,
chambre individuelle.

CAGE D

de chaussée

- hall d'entrée (commun avec cage E)
- I escalier,

I
-1
I

ascenseur,
local voitures d'enfants,
buresau,

gaines techniques.

-../Olﬂ



Etage courant (tous semblables du Ier au 92me étage)

- I escalier,

- I ascenseur,

- I palier,

= gaines techniques,

=~ I appartement de 4 pidces,
= I appartement de 3 pidces.

I0&me Etage

= 1 escalier,

- 1 ascenseur,

I palier,

- gaines techniques,

= I appartement de 3 pidces.

CAGE E

Rez de chaussée

= hall d'entrée (commun avec cage D)
- I escalier,

- 1 ascenseur,

I local voitures d'enfants,

- I bureau,

= galnes techniques,

Etage courant (tous semblables du Ier au IO&me étage inclus)

- I escalier,

- I ascenseur,

= I palier,

- gaines techniques,

= I appartement de 5 piéces,
~ I appartement de 6 pidces.

CAGE F

Rez de chaussée

- hall d'entrée,

- I escalier,

= 1 ascenssur,

= I bureau,

- gaines techniques,

.../QQ.



Etage courant ( tous semblables du ler au 8ime &tage inclus)

I escalier,

- I ascemseur,

- I palier,

- gaines techniques,

- 2 appartements de 5 piéces,
= ¥ chambre individuelle.

S9éme Etage

- I escalier,

- 1 ascenseur,

- 1 palier,

~ 2 appartements de 4 pidces,



CHAPITRE TROISIERME

DIVISION DE L' IMMEUBLE

Article 7 - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

L'immeuble sera divisé en :-

I, Parties privatives : 604 lots de propriété privative dont la défi-
nition, la situation et la composition sont précisées aux articles
IT et 12 ;

2. Parties communes dont la définition est donnée & l'article 8.

Article 8 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

lLes parties communes sont celles gqui sont affectées i
1l'usage ou & 1'utilité de tous les copreopriétaires : elles compren-
nent notamment :

I. 8ol

L'intégralité du sol de la propriété, tant dans ses parties bities
que non bities ;

2. Clétures
Les clStures, tant sur la voie publique que du cSté des voisins ;

3. Canalisations souterraines et lignes aériennes

Toutes les canalisations souterraines et lignes aériennes se trouvant
hors des bédtiments pour 1'smende de 1l'eau, de 1'électricité et pour
1'évacuation 2 1'&gout public des eaux pPluviasles et usées ;

4. Matériel

Commun servant & 1l'entretien des espaces libres ;

5. Armature de 1'immeuble

Les fondations, les gros murs de fagade, de pignon, les murs de refend

et gros porteurs, le gros-oceuvre des planchers (hourdis, poutres et ner-
vures) les vofites et planchers des caves, les ouvertures de 1'immeuble
toutes les terrasses accessibles ou non et 1'ossature des terrasses
rattachées aux lots numéros 1045, 1046, 1087, 1089, 1158, 1177, 1178, 1203,
1204, mais non compris le revétement de ces terrasses qul est propriété
privée (voir article II "particularités"™).

NNVALL
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6. Fagcades

Les ornements des fagades, y compris le socle et l'ossature des balcons
et logglas mais non compris les garde-corps et volets qui sont proprié-
tés privatives.;

7. Souches de chemindées - Ventilations

Les souches de cheminées, les coffres, gaines et conduits de fumée, les
tuyaux de ventilation des W.C. et salles de bains ;

8. Locaux, espaces et services communs

Sous~s0l
Local C,P,C.U, et locaux techniques,

Rez de chaussée
Loge et appartement de concierge et autres locaux communs.

Dans toute la hauteur de la maison

La cage ou trémie des escaliers, les escaliers eux-mémes sur tout leur
parcours.

Les paliers d'étages, les portes, fenétres, chassis vitrés, etc, se

trouvant dans toutes les parties communes.

Et, d'une maniére générale, tous espaces, dégagements, couloirs et lo-

caux qul ne sont pas affectés a4 1'usage d'un seul copropriétaire et tous
leurs accessoires tels que :glaces, tapis, paillassons, non compris.les tapis
brosses sur les paliers d’entrée des appartements qui seront "parties
privatives" ;

9, Ascenseurs

Les ascenseurs et toutes les installations en dépendant, portes guide: .
machineries et cages -

JO, Canalisations

Toutes les canalisatious, colonnes montantes ou descendantes et de dis-
tribution, notammeat d'eau, d'électricité, de chauffage central, les
tuyaux de chute, qa' écoulement des esux pluviales at ménagéres sauf _tou-
tefois les partieg des canalisations .on. eanduitgs af!ectées A 1'usage
Qxclusif et particulier de chaque_coproprietaire et se trouvant & 1° in-
térieur des parties privatives. Les tuyaux du tout an 'égolt, les tuyaux
et branchements d'égoﬁt les tuyaux de chute des W.C. (non compris les
pipes de raccordement des appareils de W,C, aux chutes) et les gaines
d'aération ainsi que leurs coffres, les conduits des vide-ordures et leur
fermeture (non compris les vidoirs placés dans les: ‘parties privatives);

I11. Compteurs

les compteurs généraux d'esu et d'électricité et généralement tous las
appareils au service de 1'immeuble;

coulume



- I1 -

12, Installation d'éclairage

Les installations d'éclairage se trouvant dans 1'immeuble;

13, Installation de radio et de télévision

Antennes collectives et conduits qui en dérivent,‘sauf toutefois les
parties de ces conduits affectées & 1'usage exclusif d'un coproprié-
taire et se trouvant & l'intérieur des parties privatives.

Article 9 - ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont accessoires aux parties communes :
- le droit de surélever un batiment affecté & 1'usage commun ou compor-
tant plusieurs locaux qui constituent des parties privatives diffé-
rentes ou d'en affouiller le sol,

- le droit d'édifier des bdAtiments nouveaux dans les cours, parcs ou
jardins constituant des parties communes,

- le droit d'affouiller de tels cours, parcs ou jardins,

- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Article I0 - INDIVISION FORCEE

Toutes :les parties communes et les droits qul leur sont
accessolres, de quelque catégorie qu'ils soient, sont placés sous le
régime de 1'indivision forcée.

Article II - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties qui appartiendront privativement et exclusi-
vement & chacun des copropriétaires seront cellées affectées A son usage
exclusif et particulier,’ c test & dire les locaux qui lui aurent 6té at-
tribués avec les dépendances y étant affectées, tel qu'il va &tre indi-
qué colonnes I et.5 de 1°' état descriptif de division de l'article 12,

Ces parties comprendront pour- ‘chacun des locaux privés,
mais seulement si les choses énumérées ci-dessous s'y trouvent :

I les revétements de sol, planchers, moquettes et carrelages, les
~‘plafonds,

2, 1a porte palidre, les fenétres, tant sur rue que sur jardin, les
" volets et leurs accessoires, les garde—corps et barres d'gppul des
fen8tres, les balustrades et barres d'appul des balcons, logglas et
tous accessoires de ces choses,

.../...



les cloisons séparatives des diverses piéces (sous réserve de ce
qul va 8tre dit aprds la présente nomenclature),

les tuyaux, canslisations ou lignes intérieures sffectdes 2 1'usage
du local pour la distribution de 1l'eau, de 1'électricité, pour 1'é-

vacuation des eaux usées, etc. et cels depuis le branchement sur les
canalisations communes,

les parties des installations de té&lévision se trouvant & 1'intérieur
des appartements,

les installations sanitaires des salles d'eau, W.C.,, les installations
des culsines, des placards, penderie: et étagéres,

la serrurerie, la robinetterie, etc.,

tout ce qul concerne la décoration : cheminées (hormis les conduits
de fumée), glaces, peintures, boiseries, etc.,

et, d'une maniére générale, tout ce qui se trouvera & 1'intérieur
des locaux dont chacun aura usage exclusif.

PARTICULARITES

a) Les cloisons séparatives de deux lots appartiendront en
mitoyenneté aux copropriétzires de ces lots. Ces dispo-
sitions ne s'appliquent pas aux murs de refend et gros
porteurs,

b) Les cloisons qui séparent les lots des parties communes
(escaliers, corridors, etc.) et les murs de refend et gros
porteurs, méme dans les parties quil traversent les lots,
sont propriété commurne,

c) Les panneaux formant sur le s balcons, loggias et terras-—
ses privatives, séparations entre les parties résesrvdes
& 1'usage privatif des copropriétaires de lots contigus,
appartiendront en mitoyenneté A ces derniers. Ces pan-
nsaux définissent, par ailleurs, la limite de droit de
propriété exercé, au titre du présent article, paragraphe
2, sur les balustrades, barres d'appui des balcons et
loggias par 'les propriétaires de deux lots contigus,

d) Le revétenent des terrasses rattachées aux lots n° 1045,1046
1087, 1089, 1158, 1177, 1178, 1203, I204, est propriété
privée des copropriétaires ci-dessus &énoncés; par contre,
1'ossature desdites terrasses demeure chose commune comme
11 est précisé & l'article & (5°) ci-dessus,

sosl/enn
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Article 12 - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - COMPOSITION DES LOTS
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Les dispositions du présent article ne concerment que le lot
n® 2 mentionné 2 l'article 3 ci-dessus, ce lot n° 2 servant seul d'assiette
2 la copropriété, objet du présent réglement,

Les droits de chaque copropriétaire sur le sol et les parties
commnes ont &té calculés en 100.0002mes et sont indiqués dans le tableau
général I ci-apr2s (colonne 6) qui fixe le nombre de 100,0002mes attribués
a chaque lot.

Dans le tableau I ci-aprés (colonne 5), les locaux identiques
quant 3 leur composition et leur gsituation dans 1l'étage ol ils se trouvent
sont seulement désignés par leur type. Il conviendra donc de se référer
3 la désignation du local de méme type contenu au dit tableau, pour
connattre leur composition et situation dans 1'&tage considéré,
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CHAPITRE QUATRIEME

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

Article 13 - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

I.

Chacun des copropriétaires, pour le jouissance des locaux privés
lui appartenant, pourra user l1ibrement des parties communes, sauf
4 respecter leur destination et & ne pas faire obstacle aux dreits
des autres copropriétaires.

Toutes les parties communes, notamment les passages, entrées, ves-—
tibules, escaliers et couloirs, devront &tre libres en tous temps ;
en conséquence, il ne pourra &tre déposé, entreposé, ou mis & de-
meure, un objet quelcongue dans les parties communes de la propriété.
I1 ne pourra étre fait dans les escaliers, sur les paliers, dans les
passages et vestibules, aucun travail de ménage, tel que brossage et
battage de tapis, literie, meubles, cirage de chaussures etc...

Aucun recours ne pourra &tre exercé contre le Syndicat des coproprié-
taires en cas de vol ou de détérioration d'objets quelconques, mo-
mentanément déposés en quelque endroit que ce soit des parties com-
munes, de méme qu'en cas de cambriclage dans les appartements.

Aucun recours ne pourra étre intenté contre le Syndicat des copro-
priétaires en cas d'arrét, pour quelque cause que c¢ soit, dans le
fonctionnement d'un service commun.

Le stationnement des voitures est interdit dans les jardins, voies
et allées gqui devront toujours rester libres pour permettre la civ-
culation des véhicules et notamment des services de sécurité,

Aucune antenne de radio, de télévision, ne pourra €tre installée zu.
les fagades, terrasses ou toltures de 1'immeuble, A& 1l'exception de
1'antenne collective prévue pour 1'immeuble.

Article I4 - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

I.

Disposition générale

Chacun des copropriétaires aura, en ce qui concerne les

locaux lui appartenant exclugivement, le droit d'en jouir et d'en dis-
poser comme de chose lui appartenant en toute propriété, a la condition
de ne pas nuire aux droilts des autres copropriétaires et de ne rien fai-
re qui puisse compromettre la solidité des baAtiments. Il est expréssé-
ment stipulé que chagque copropriétaire sera responsable, A 1'égard des
autres, des conséquences de ses fautes et négligences, ou de colles des
personnes dont il répond & ur titre quelconque.
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&. Condiviens d'occupation

Les locaux corrvespoucant & ces lcots de jouilssance privative
ne pourroni €tre occupés gue bourgeoisement par des personnes de bonne
vie et moeurs, de fagon A& ne pas nuire par leur fait direct ou indirect
4 la bonne tenue et & la tranquillit® de 1'immeuble,

Aucun comm&rce ou aucune proression commerciale ne pourront
étre exercés dans 1'immeuble, 4 1'exception des lots n°® 1600, IGCI, 15602,
1603, 1604, sauf dérogation accordée par 1'Assemblée Générale des co-
propriétaires sans préjudice des autorisations administratives ou autres
qui seraient nécessaires,

L'exercice des professions libérales, quel gqu'en soit leur
support juridique, y est toléré & condition que celui-ci ne ndcessite
pas le gervice de plus de cing associés collaborateurs ou employés,
cauf putorisation de 1l'Assenblée Générale.

Aucun local ne pourra €tre cccupl par une personne y exer-
gant une profession de musicien ou de chanteur, ou y faisant habituel-
lement de ia musiqgue & lp fagon d'un professionnel, 4 moins de réaliser
une insonorisation suffisante saus le contrdle de 1'Architecte de 1'im-
meucle, les frais &tant 4 la charge du copropriétaire intéressé.

D'une manidre générale, les occupants devront veiller & ne
jamais troubler 1la tranquillité de 1'immeubie par eux-mémes, leur famille
leurs invités ou les personnes a leur service,

¥

3. Dispositions particuliéres

- Animaux

Tous les animaux bruyants, malfaisants ou malpropres sont
interdite dans 1'irmeuble ; les chats et les chieng sont toldrés mais
tous les dégits et dégradations qu'ils pourront causer resteront a la
charge de leurs propridétaires. Ces derniers devront veiller & ce que
leurs animaux n'apportent auveun trouble 2 la tranquilité de 1'immeuble.
Ces animaux devront &tre portés A bras ou tenus en laisse & 1'intérieur
des parties communes de 1'immeuble,

= Fagades
11 ne peut &tre établi sur les fagades rien qui puisse nuire
aux habitants ou aux voisins, ou &tre en contradtction avec les régle~
ments régissant la voirie. Toute publicité, sous forme d'enseigne, ou
sous une autre forme, est interdite sous réserve des dispositioms du
paragraphe 5 du présent article,.

- Stores

Des stores extérieurs pourront étre posés aux fenétres mais
ils devront tous &tre de la méme couleur et d'un moddle identique,
agréés par le Syndic.

.n-/too
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- Utilisation des fenftres ou balcons, loggias ou terrasses
privatives

Les fenétres, balcons, logglias et terrasses privatives de-
vront 8tre tenus en parfait état de propreté.

11 ne pourra jamais y &tre étendu de linge et aucun objet
ne pourra y étre déposé A demeure.

Toutefois, en cé qui concerne les terrasses privatives rat-~-

tachées aux lots n° 1045,1046, 1087, 1089, 1158, 1177, 1198, 1203, 1204,

pourra y &tre déposé des meubles de jirdin.

- Plaques d'identité

Les copropriétaires au ayants-droit de ces derniers pour-
ront poser sur la porte pali2re desservant leur appartement une pla-
que indiquant leurs qualité, nom et profession et dont les caractéris-
tiques, dimensions, matériaux et emplacement auront été agréés par le
Syndic. Les propriétaires ou leurs ayants-droit qui exerceront dans
1'immeuble une profession libérale dans les conditions prévues a 1'ar-
ticle I4~2. du présent reglement, sont autorisés & poser 2 l'entrée de
1'immeuble une plaque professionnelle rappelant leurs qualités, nom
profession ou activité et dont les caractéristiques, dimensions, maté-
riaux et emplacement auront été agréés par le Syndic,

e

- Usage des appareils récepteurs ou reproducteurs de son

Les appareils récepteurs ou reproducteurs de son devront
&tre utilisés avec modération de telle maniére qu'aucun bruilt ne puis-
se Etre pergu en dehors des appartements ol ils fonctionnent.

4, Travaux et modifications

A - Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité 1'exécution
de travaux de réparations ou de modifications qui deviendraient
nécessaires aux choses communes et, si besoin est, livrer acceés
aux architectes, entrepreneurs et guvriers chargés de conduire
ou de faire des réparations, notamment celles se rapportant aux
canalisations et conduites communes pouvant traverser leurs locaux.

Dans le cas ol ces travaux entrafneraient des détériorations aux-
dits locaux, 1l demeure bien entendu que ceux-ci devront é€tre remis
en &tat tels gu'ils étailent avant ces travaux, aux frals de la
copropriété.

Les copropriétaires devront également supporter sans indemnité
tous les échafaudages nécessaires pour les travaux et réparations
qu'il y aurait lieu d'effectuer, notamment a4 1la fagade ou aux
toitures, terrasses et balcons, tels que peinture, crépissage. ra-
valement, etc...

lll/l..
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B - Chaque COﬁDO“rif»f*Tc nOUYra moéifie“ corme bon lui serble ta diviciocn
ou lz digtribution partics divisles sur lesguelles il
serce son drolt, “travauxn o
=) intévossm sre de L'imucubic cu sont de patare D
compromettre la slidi .

b) appcrrent une modification tant aux portcs paligres et aux
cloisons sur lcs couloirs et esciliers qufcux cloisons mitoycnnas de donu

-

appartements ou locau: appartenant & des propriltairce différents

&

¢} intéressent 1'aspact extérieur de 1'iwrnzudle, fenétres, storec,

i'as

barres d'apnui, balcons, logpias, balustrades de fagade et terrasses ct, €n
général, toutes les parties de 1'immeuble visibles de 1'ex Lcrleu* at :or*"i—
buarnt & 1'harmonie extdricurc de l'ensemble, alors meme qu'elles dép
des appartements et locaur divis et ne feraient pas partie des chose

2

dé) apportent une modification aux instailations de chauvifage.

Les travaux visds eum slinéas a, b, ¢. d, ne pourrent Ctre exieu
qu'avac 1l'autorisation dc 1'Assemblée Générele, dans les termes de i'z
38.1I1.8. du présent réglement.

En tout état de cause et en cas d'aliénation séparéc d'uae ou plusicurc
fractions d'un lot, la répartition des charges entre ces fractions rera Talie
en fonction de la surface de chaque fraction et par les eculs copropriltaires
intéressds, sans quc cctte répartition aft besoin d'€ire scumise & 1'appro-
baticn de 1'Assermblée CGénérale des copropridtaires.

Y

C - Le percement ct mfne le simple passage & travers lcs parties comounes

pour établissement de tuyaun de funmée, au bénéfice d'un cu de plusieurs co-
propriétaires soni interdits sans l'accord de 1'Zcsemblée Générale qui cta-
tuera 3 cet effct dans les conditions figées & 1l'article 3B.I1.B. ci-apris,

D - Les choses classées dans les parties privatives, mais qui 601vcnt elre
entretenues comme pariies communes (fenptres, stores, barres ¢'appui, baius-
trades, volets, balcons ei autres) sont entretenues, réparées et modifiées
exclusivement par la communauté des copropridétaires de 1'immeuble.

5 - Dispositions particuliéres aux locaux & usage commercial ct de bureauxn :

a) Toute activité coumerciale pourra 2tre exercée dans les locaux commecrciaux
3 1'exclusion de tous commerces insalubres, dangereuz ou incommodes ou qui,
par le beuit, l'odeur,ou les émanations pourraient nuire aux voisins,

b) Les propriétaires de ces locaux auront la fagulté de créer tous accis,
installer toutes vitrines et toutes enseignes nécessaires & l'ezercice de
leurs activités, sauf & respecter les dispositions ci-aprés :

- Ils devront, préalablement,au commencement des travaux d'aména-
gement de leurs locaux, faire approuver par 1l'Architecte de 1'ensewhle immo-
bilier et le Syndic les projets de devantures et de terrasses qu'ils envisa-
gent de réaliser,ceux-ci pourront exiger toutes modifications nécessaires
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pourront exiger toutes modifications nécessaires i la mise
en harmonie des projets avec les fagades de 1'immeuble et
1'esthétique de 1'ensemble,

. les enseignes lumineuses intérieures ou extérieures sont
autorisées & la condition générale qu'elles n'apportent
aucun trouble de jouissance aux différents coprepriétaires
de 1'immeuble et aux conditions suivantes particulidres aux
enseignes lumineuses extérdéeures et dont les modalités
d'application devront &tre détermindes en accord avec le
Syndic :

- 1la aimension'et 1l'emplacement des enseignes ne doivent
pas nuire & la fagade,

-~ les enseignes ne doivent pas étre clignotantes non plus
qu'étre allumées au-deld d'une certaine heure,

. les stores sont autorisés & condition d'€tre de couleur
uniforme et d'un moddle identique pour 1'ensemble des lo-
caux commerciaux et &tre agréés par le Syndic,

¢) Les dispositions des alinéas a et b ci-avant ne préjugent pas des
autorisations administratives préalables qui seraient nécessaires
et dont les copropriétaires concernés devront faire leur affaire,
ni de 1'ebservation des réglements d'hygidne et de sécurité en
vigueur.

6, Locations

Tout copropriétaire pourra consentir i des personnes hono-
rables la location des locapx ou emplacements de garages dont, en con-
formité de 1'article I2, 11 est copropriétaire,

Les baux consentis par les copropriétaires devront comporter
1'obligation pour les locataires de se conformer & toutes les prescrip-
tions du présent réglement dont ils reconnaftrent avoir pris connais-
sance et qu'ils s'obligeront 3 exécuter.

Les locations ne pourront jamails porter exclusivement sur
les choses communes, de guelque catégorie qu'elles soient ; le droit de
jouir de ces derniéres demeurera obligatoirement 1'accessoire de la
location des parties divises et n'en pourra ftre disjoint,

La location par un copropriétaire d'une cave me pourra §tre
faite qu'au profit du locataire d'un lot appartement ou d'un autre
copropriétaire,

Un exemplaire des baux consentis ainsi qu'une attestation
Justifiant que le locataire est assuré & titre personnel, conformément
au 62me alinéa du 7° de 1'article 20 devront &tre adressés par lettre
recommandée avec demande de 1l'avis de réception au Syndic par le copro-
pridtaire bailleur, dans un délai de I5 jours & compter de la réalisa-
tion de l'acte,
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En aucun cas les copropriétaires bailleurs ne seront exo-
nérés de leurs propres obligations et responsabilités, telles qu'elles
sont définies aux présentes ; de plus, ils seront responsables de leur
locataire comme de leur propre fait et solidairement de plein droit et
sans aucune formalité quelcongue.

Article 15 - USAGE DES GARAGES, BOXES ET PARKINGS

En outre des droits et obligations prévus au présent cha-
pitre, les copropriétaires de garages sont sounis aux dispositions
ci-aprés :

I. les garages, boxes et parkings ne pourront servir qu'au
remisage. Il ne pourra y &€tre exploité aucun atelier de
réparations. Il ne pourra y étre entreposé une quantité
d'essence ou autre matiére inflammable supérieure A celle
acceptée par les Compagnies d'Assurances sans surprime et
autorisée par les réglements en vigueur., Il est interdit
de remiser des voitures d'enfants dans les sous-sols a
usage de garages ou boxes,

2. 1'emploi des trompes et avertisseurs sera interdit méme
pour 1l'entrée et la sortie des voitures. Il sera égale-
ment interdit de faire tourner les moteurs autrement que
pour les besoins des départs et des arrivées.

Article 16 - SERVICE DE L'IMMEUBLE ~ CONCIERGE

Sous réserve des dispositions de 1l'article 31, alinéa 2
du décret n° 67.223 du 17 mars 1967, la nomination, le congédiement
et le remplacement du concierge, ainsi que son salaire et les avanta-
ges en nature dont il bénéficie en conformité des lois et réglements
en vigueur, seront décidés par le Syndic.

Le concierge ne pourra, que ce soit & titre onéreux ou 2
titre gratuit ni sous-louer, ni laisser occuper sa loge ou sucune des
parties de locaux mis 2 sa disposition, Il lui est défendu de mettre
des annonces sur les portes et fenftres de son logement et d'y apposer
des lettres,

Le service et les attributions du concierge seront fixés
par le Syndic et d'aprds les conventions réglementant la corporation
des concierges.

En outre, 11 est précisé que le concierge sera dépositaire
des clés et robinets des colonnes montantes, afin de pouvoir fermer
celles—ci en cas d'accident et vider les colonnes d'eau en cas de gelée,
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11 fermera la porte d'entrée aux heures fixdées par le
Synd ic.

Le concierge devra prévenir le Syndic, sans aucun retard,
de tout accident qui se produirait dans 1'immeuble et de toutes autres
dégradations dont il aurait connaissance, de fagon que toutes les me-
sures utiles puissent &tre prises immédiatement.

Enfin, d‘'une manidre générale, il devra exécuter les ordres
qui lui seront donnés par le Syndic, dans l'intérét du bon entretien de
1'immeuble,

Le Syndicat ne pourra encourir de responsabilité au cas
olt un occupant jugerait 3 propos de laisser les clés de son apparte-
ment au concierge qui, dés lors, serait considéréd comme son mandataire ;
de méme, aucune responsabilité ne peut incomber au Syndicat & raison
des menus travaux que le concierge effectuerait, le cas échéant pour
le compte d'un copropriétaire ou occupant qui assurera seul les risques
de cette situation.
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CHAPITRE CINQUIEME

CHARGES

Article I7 - ENUMERATION ET REPARTITION DES CHARGES COMMUNES

Conformément & 1'article IO de la loi n® 65-557 du I0 Juil-
let 1965, les copropriétaires sont tenus de participer aux charges en-
trainées par les services collectifs et les éléments d'équipement com-
munﬁpn fonction de 1'utilité que ces services et éléments présentent
2 1'égard de chaque lot,

Ils sont tenus de participer aux charges relatives 2 la con-
servation, A l'entretien et & 1l'administration des parties communes
proportionnellement aux valeurs relatives des parties privatives com-
prises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des disposi-
tions de l'article 5 de ladite loi,

Pour 1'application de ce texte, il est notamment précisé
que les charges communes 3 1l'ensemble ou 2 des groupes de coproprié-
taires sont énumérées et réparties conformément aux dispositions
suivantes,

I - Charges relatives 2 la conservation, 2 l'entretien et & 1'adminis-
tration des parties communes (TABLEAU I - Colonne 6)

Ces charges comprennent notamment :

a) les impdts fonciers qui ne feront pas normalement 1l'objet d'un rdle
nominatif au nom des copropriétaires,

b) les assurances contractées pour couvrir les risques concernant les
immeubles (responsabilité civile, incendie, dégits des esux, etc...),

c) les frais d'entretien, les grosses réparations et frais d'aménage-
ment de toutes les partiés communes énumérdes A l'article 8 ci-
dessus, y compris les frais de ravalement, de peinture, d'entretien
des fenltres, barres d'appuil et balustrades, volets, balcons qui
seront entretenus comme choses communes quoique étamt divisés, ainsi
que les honoraires d'Architectes dfis & raison de ces travaux,

d) les frais de gestion, y compris les honoraires du Syndic,
@) les frais nécessités par le fonctionnement du Syndic.

Ces charges seront réparties au prorata des I00,000&mes de
copropriété tels qu'ils figurent 3 la colonne 6 de 1'état descriptif de
division de l'article 12 du présent réglement.
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11 - Charges entrafnées par les services collectifs et les é1éments
d'équipement commun

A A - Charges communes générales 2 1'immeuble (TABLEAU II - colonne 7)

Ces charges comprennent notamment @
s) les frails de conciergerie,
b) les frais d'écRairage des parties communes,
c) 1la consommation générale d'eau froide,

d) les frais divers de l'entretien de propriété des parties communes
(salaires des employés, ustensiles, fournitures, etc.),

e) les taxes d'enlévement des ordures ménagéres, de déversement & 1'é-
golit et de balayage dans la mesure oll elles ne feront pas 1'objet
d'un r8le nominatif au nom des copropriétaires.

Ces charges seront réparties au prorata des quotes-parts
affectées & chaque lot & la colonne 7 de 1'état de répartition des
charges de l'article I2 du présent reglement.

B - Charges afférentes au chauffage central (TABLEAU 11 = colonne 8)

Toutes les charges afférentes au chauffage central, & gquel-
que titre que ce soit, comprennent notamment celles relatives A sa ré-
fection totale ou partielle & ses réparations, méme en ce qui concerne
les canalisations et radiateurs se trouvant & 1l'intérieur des parties
privées, ainsi que le colit proprement dit du chauﬁfage, combustible,
main d'oeuvre, ramonage ...

Ces charges seront réparties au prorata des guotes-parts
affectées & chaque lot 4 la colonne 8 de 1'état de répartition des
charges de l'article I2 du présent réglement.

Tant qu'aucune installation particulidre de chauffage n'au-
ra été réalisée dans les lots 1600, 1601, 1602, 1603, 1604, elles se-
ront réparties entre les seuls lots n® 1001 a 1204 inclus, déduction
faite des quotes-parts affectées aux lots 1600, 1601, 1602, I603, 1604,

C - Charges afférentes i la production d'eau chaude (TABLEAU II -
colonne 9) -

Des tés en altente sont prévus dans chagque bureau. Tant

qu'aucun local commercial (lots 1600, 1601, 1602, 1603, 1604) ne sera
raccordé aux canalisaticns d'eau chaude, la répartition des charges

afférentes 4 la production d'e$: chaude se fera uniquement entre les
lots n® I0OOI & 1204 inclus, au prorata des quotes-parts affectées &
chaque lot 2 la colonne 9 de 1'état de répartition des charges de

o.-/u--
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1'article 12 du présent réglement et déduction faite des quotes-parts
affectées aux 2ots IGO0, 1601, 1602, 1803, 1804,

Ultérieurement, un compteur général d'eau chaude ayant été
prévu, la répartition se fera comme suit :

1. Locaux commercisux et bureaux

Chaque fols qu'un copropriétaire des lets 1600, 1601, 1602,
1603, 15804 désirera raccorder son lot aux canalisatioms d'eau chaude,
i1 se trouvera dang l'obligation de faire poser un compteur division-
naire pour chague branchement réalisé et d'en informer le Syndic.

2. Partie habitatioen

La répartition se fera toujours au prorata des quotes-parts
affectées & chaque lot & la colounne 9 de l'état de répartition des char-
ges de l'article IZ du présent réglement mais i1 est précisé que la
conscmmaticn totale 2'eau chaude par la partie habitation sera alors dé-
terminde par ciffdrence entre la counsommation globale d'eau chaude (in-

dicuée au compteur princinzl) et la conscmmaticon tetale d'eau chaude par
lesclocaux commerciaux et les bureaux (obtenue en faisant la somme des

consommations indiquées aux compteursdlivisionnaires qui auront été installés
dans les lots n°1600, 1601, 1602, 1603, 1604 par les copropriétaires).

D - Cherpes afférzntes au fonctionnanent des zscanseurs (TABLEAU 11
colonneg IS

Toutes les charges afférentes au fonctionnement des ascen-
~ompris celles relatives 2 leur réparaticn et réfection totale
rtielle et lez abonnements y &iant relatifs, seront réparties au

=

by

rata des guotez-parts zaffectdées i chaque lot 2 1la colonne IO de
tat de répartitioun des charges de 1'article I2 du présent réglement.

Article 12 -~ CUARCES AFFEREWTES AUX PARTIES PRIVATIVES

Les copropriétaires acguitteront, notamment les contribu-
ticns et taxes immohilidres ou autres, préscentes et 2 venir, leur in-
combant et satisferont & toutes charges personnelles de ville et de
police, de manidre que le Syndicat ne soit jamais inguiété, ni recher-
ché & ce sujet.

Il1s devront, en ocutre, s'acquitter de toutes leurs abliga-
ticns en ot Gui concerns les abonnements aux eau, électricité, télé-
phone, contrats personnels d'assurance etc... et régler au Syndicat les
sommes dont ils seraient redevables.

les frais d'entretien des cloisons mitogennes privatives

constituent également des charges privatives. Chaque copropriétaire
devra assurer le bon entretien des faces de ces cloisons qui seront du
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c6té de ses appartements et locaux annexes., En cas de réparation,
chaque copropriétaire paiera la part afférente auxdites faces, sauf
responsabilité des tiers et recours contre eux,

Cas particulier des balcons, loggias et terrasses privatives

1. Les dépenses d'entretien ou de réfection du revétement du sol de
ces bhalcons, seront supportées par le propriétaire du lot sur le-
quel les travaux se seront avérés nécessaires.

2. Les dépenses d'entretien ou de réfection de 1l'ossature desdits bal-
cons, loggias ou terrasses privatives seront supportées par l'en-
semble des copropriétaires de 1'immeuble. Toutefois, s'il s'avérait
que ces travaux ont été en totalité ou partiellement rendus néces-
saires par l'usage abusif ou anormal du revé€tement, objet de pro-
priété privative, la totalité ou une partie des dépenses pourra,
aprés expertise, &tre mise & la charge du ou des auteurs du fait
dommageable,

Article IS - REGLEMENT DES CHARGES

1 - Avance permanente de trésorerie - Provisions

Afin de permettre au Syndic de faire face aux dépenses con-
cernant 1'administration de diverses pgrties et choses communes, celui-
ci sera mis en possession d'une avance permanente de trésorerie qui
sera alimentée par chacun des copropriétaires au moyen d'une provision
versée lors de son entrée en joudssance, puis réajustée au début de cha-
que exercice. Cette provision sera au moins égale au quart du budget
prévisionnel voté pour l'exercice considéré sans pouvoir excéder la moi-
tié de ce budget.

De plus, en cours d'exercice, le Syndic sera mis en posses-
sion des provisions trimestrielles qul ne pourront pas excéder le quart
du budget prévisionnel pour 1l'exercice considéré et payable le premier
jour de chaque trimestre civil.

Enfin, des provisions spéciales seront versées au Syndic
pour lui permettre 1l'exécution des décisions de 1'Assemblée Générale,
comme celle de procéder A la réalisation des travaux prévus & 1l'article
53 du présent raglement.

Les sommes dues au titre des alinéas précédents pertent in-
térét au profit du Syndicat; cet intérét fixé au taux légal en matidre
civile est di & compter de la mise en demeure adressée par le Syndic
au copropriétaire défaillant.
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2 - Reéglement

Les comptes des frais et dépenses seront arrétés annuellement
et soumis a 1'approbation de 1'Assemblée Générale. Un relevé en sera
adressé 15 jours au moins & 1'avance par le Syndic a chaque coproprié-
taire et celui-ci devra se libérer des sommes dont i1 pourra se trouver
débiteur dans la huitaine qui suivra 1'approbation des comptes par
1'Asgemblée. Les sommes dues porteront intérét au taux légal au profit
du Syndicat A compter de la mise en demeure adressée par le Syndic au
copropriétaire défaillant,

3 - Solidarité

Dans tous les cas ol un local queicongue viendrait & appar-
tenir A plusieurs copropriétaires indivis, ceux-ci seraient tenus soli-
dairement et sans divisibilité & 1l'acquit de toutes les charges affé-
rentes 2 leur local et A 1l'exécution des conditions du réglement de
copropriété,

4 - Recouvrement

Les dispositions des articles 8ig, 821, 824 et 8235 du code
de procédure civile sont applicables au recouvrement de toute nature
au Syndicat 3 1'encontre de chaque copropridétaire.

5 = Garantie

Conformément & 1l'article I8 de la lei du 10 juillet I19G5,
les créances de toute nature du Syndicat a l'encontre de chague copro-
priétaire sont, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif,
garanties par ure hypothéque légale sur son lot. L'hypothéque peut &tre
inscrite aprés mise en demeure restde infructueuse d'avoir & payer une
dette devenue exigibie.

Le Syndic a qualité pour faire inscrire cette hypothégue
au profit du Sgndicati ; il peut valablement en consgentir la main-levée
et requérir la radilation, en cas d'extinciion de la dette sans inter-
vention de 1'Assemblée Générale.

Le copropriétaire défaillant peut, méme en cas d'instance
au principal sous condition d'une offre de paiement suffisante ou d'une
garantie équivalente, demander mainlevée totale ou partielle au Président
du Tribunal de Grande Instance statuant comme en matidre de référé,

Aucune inscription ou inscription complémentaire ne peut
&étre requise pour des créances exigibles depuis plus de cing ans.

les frais d'inscription d'hypothéque et leur suite de toute
nature (mainlevée le cas échéant) seront A la charge exclusive du co-
propriétaire défaillant.
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6 - Absence d'occupation -~ non usage

La contribution de chacum au palement des diverses charges
auxquelles 11 est assujetti est due méne en 1'absence de toute occupa-
tion et de tout usage,

7 - Abandon

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contri-
bution, aux charges communes ou l'amoindrir par 1'abandon aux autres
en totalité ou en partie de ses droits de copropriété, sur les parties
ou choses communes ou certaines d'entre elles.
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CHAPITRE SIXIEME

ASSURANCE DES IMMEUBLES - SINISTRES

Artitle 20 - ASSURANCE DES IMMEUBLES - RISQUES DIVERS

I. Incendie

L'immeuble devra toujours &tre régulidrement assuré
contre 1l'incendie, la foudre, les explosions, les accidents causés
per 1l'électricité, le recours des locataires, le recours des voi-
sins. On entend par voisins, les propriétaires ou occupants des im-
meubles avoisinants mais non les copropriétaires de 1'immeuble qui,
sur la police générale, renonceront & tout recours vis-a-vis les
uns des autres. Cette assurance sera faite par le Syndic, tant pour
les parties communes (imaeuble par nature et immeuble par destina-
tion) que pour les parties de 1'immeuble appartenant divisément &
chaque copropriétaire,

2. Responsgabilité civile

» Une assurance contre les accidents pouvant mettre en
jeu la responsabilité civile de la collectivité ou de 1'un des co-
propriétaires du fait de 1'immeuble (notamment du fait des ascen-
seurs ou de toutes autres choses) vis-i-vis des copropriétaires

ou des voisins ou vis-i-vis des tiers, sera contractée par les
soins du Syndic.

3. Dégiita des eaux

Une assurance sera contractée collectivement par le
Syndic au nom du Syndicat contre le dégat des eaux pour faire garan-
tir tous les dommages pouvant provenir tant des canalisations et
des appareils communs que des canalisations et appareils a4 effet
d'eau appartenant & chacun d'eux.

Cette assurance couvrira les dommages immobiliers tant
pour les parties communes que pour les parties divises, le recours
des locataires et le recours des voisins contre la collectivité ou
1'un des copropriétaires pris en leur seule qualité de propriétaire,
les voisins étant, soit les copropriétaires entre eux, soit les pro-
priétaires ou occupants des immeubles avoisinants (en conséquence
ne seront pas compris dans 1l’assurance les dommages causés aux biens
des voisins lorsque la responsabilité de 1'auteur sera engagée en
sa seule qualité d'occupant), voir paragraphe 7. ci-dessous.
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Toutefois les dommages causés aux voisins ou aux loca-
taires et provenant des canalisations ou installations particuliéres,
autres que celles appartenant & la copropriété, des locaux commer-
ciaux ne seront pas couverts, que la responsabilité de 1'auteur soit
engagée en sa qualité de propriétaire ou d'occupant.

4, Législation sociale et accidents du travail

le Syndic devra se conformer 3 toutes les dispositions
législatives réglementaires ou autres en vigueur en matidre sociale
et notamment en matidre de sécurité sociale.

5. Polices

Le Syndic établira et signera tous les contrats au nom
du Syndicat et sera chargé du paiement des primes. Chaque proprié-
taire pourra se faire délivrer & ses frais, auprés de la Compagnie
d'Assurance, un exemplaire des polices.

6. Répartition des primes

Les primes et frais relatifs 4 ces différentes assuran~
ces seront acquittés par le Syndic comme charges relatives 2 l'en~
tretien et & l'administration des parties communes et incomberont,
comme indiqué a 1'article I7, aux copropriétaires dans la propor-
tion de leur fraction de copropriété indivise, C'est également dans
cette proportion que sera supportée toute condamnation 4 des dom-
mages intéréts par suite de défaut ou d'insuffisance d'assurance,

Toute prime ou augmentation de prime occasionnée par le
fait d'un ou plusieurs copropriétaires sera mise par le Syndic aln

charge du ou desdits copropriétaires.

7. Assurance particuliére

La participation des copropriétaires dans le palemen:
des primes de ces assurances ne dégage pas leur responsabilité de
celle qu'ils ont en tant qu'occupants pour tous les faits person-
nels qui leur seraient imputables.

11 appartient d&s lors, & chacun d'eux de se couvrir de
sa responsabilité givile propre, étrangére 2 la communauté.

I1 appartiendra aux copropriétaires de s'assurer eux«
mémes contre tous les risques qul ne seralent pas prévus cil-dessus
ou contre lesquels 1l'Assemblée Générale n'aurait pas décidé de se
garantir,
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De méme encore les copropriétaires qui estimeraient
que l'assurance est faite pour un chiffre insuffisant auront tou-
jours la faculté de faire, pour leur compte personnel, une assu-
rance complémentaire pour les choses communes et leur propriété
privée, mais supporteront seuls les frais et primes ; par contre,
ils avront droit 2 l'excédent de 1'indemnité qui pourrait €tre al-
louée par suite de cette assurance complémentaire, s'il était
établi que 1l'assurance principale était insuffisante,.

Le mobilier personnel, les installations spécilales, les
embellissements et décorations intérieurs, le recunurs des locataires,
les risques de voisinage vis-a-vis des autres copropriétaires en ce
qui concerne les meubles et objets mobillers (sauf ce qui est dit
au 3, ci-dessus, dégits des eaux) la privation de jouissance, la
perte de loyer n'étant pas comprise dans les assurances ci-dessus,
chaque propriétaire resters tenu de s'en assurer personnellement.

En cas de location, le copropriétaire devra exiger de
son locataire la justification d'une assurance sur risques locatifs
et recours des voisins 3 une Compagnie agréée, conformément aux
dispositions du Décret-loi du I4 juin I938 et celle du palement ré-
gulier des primes.

Article 21 - INDEMNITES

En cas de sinistres survenant 3 1'immeuble, les indem-
nités A allouer en vertu des polices générales d'assurances contre
1'incendie seront encalssées par le Syndic assisté d'un coproprié-
taire désigné par 1'Assemblée Générale des copropriétaires dont les
parties privées d'immeuble auront été sinistrées,

Le Syndic aura la charge d'effectuer le dépSt en banque
des indemnités recues des compagnies d'assurances, en se conformant
pour ce dépSt aux décisions de 1'Assemblée,

Les indemnités de sinistre seront affectées par priorité
aux réparations ou 3 la reconstruction. Au cas ob elles seraient su-
périeures aux dépenses résultant de la remise en &état, telle qu'elle
sera finalement décidée par 1'Assemblée Générale, cette dernidre
décidera de l'affectation de 1l'excédent.

Article 22 - RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruc-
tion serait décidée et, le cas échéant, opérée dans les conditions
et avec les effets prévus asux articles 38 3 4I de 1la loi du 10 juil-
let 1965, lesgquels sont ainsi congus @
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"Article 38 - En cas de destruction totale ou partielle, 1l'Assem-
blée Générale des copropriétaires dont les lots composent le bati-
ment sinistré peut décider 4 la majorité des voix de ces coproprié~
taires, la reconstruction de ce bitiment ou la remise en état de la
partie endommagée. Dans le cas oll 1a destruction affecte moins de
la moitié du bidtiment, la remise en &tat est obligatoire si la ma-
Jorité des copropriétaires sinistrés la demande. Les copropriétai-
res qui participent & 1l'entretien des bitiments ayant subi les dom-
mages sont tenus de participer dans les mémes proportions et sui-
vant les mémes régles, aux dépenses des travaux,

"Article 39 - En cas d'amélioration ou d'addition par rapport i
1'état antérieur au sinistre, les dispositions du chapitre 111
sont applicables (I).

"Article 40 - Les indemnités représentatives de 1'immeuble détruit
sont sous réserve des droits des créanciers inscrits, affectées par
priorité & la reconstruction.

"Article 41 - 81 la décision est prise, dans les conditions prévues:
a4 l'article 38 ci-dessus, de ne pas remettre en état le baAtiment
sinistré, il est procédé 4 la liquidation des droits dans la copro-
priété et & 1'indemnisation de ceux des copropriétaires dont le lot
n'est pas reconstitué”,

(I) Voir 1'article 53 du présent réglement
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CHAPITRE SEPTIEME

MUTATION DE PROPRIETE - HYPOTHEQUE - MODIFICATIONS

DU REGLEMENT

Article 23 -~ MUTATION DE PROPRIETE

1 - Tout copropriétaire pourra aliéner, a titre gratuit ou a titre
onéreux, son lot a condition que :

a) 1'aliénation porte sur la totalité des locaux divis
formant un lot, les appartements ou locaux ne pouvant,
en aucun cas, &tre fractionnés et constituer d'autres
lots que ceux prévus, & moins d'une autorisation de
1'Assemblée Générale des copropriétaires,

b) 1'aliénation porte également sur la totalité des droits
de copropriété inclus dans le lot, conformément A l'ar-
ticle I3 ci-dessus sur les choses communes, la vente des
droits indivis étant obligatoirement liée & celle des
droits divis,

¢) 1'aliénation par un copropriéteire d'un lot cave ne
pourra €tre faite qu'au profit d'un sutre copropriétaire
d'un lot appariement.

11 - Tout acte conveniionnel réalisant ou constatant le transfert
de propriété ¢'un lot ou d'une fraction de lot, ou la consti-
tution sur ces derniers d'un droit réel, doit mentionner ex-
pressément que 1'acquéreur ou le titulaire du droit a eu préa-
lablement connaissance, s'ils ont été publiés dans les condi-
tions prévues par l'article I3 de la loi du I0 juillet 1965,
du réglement de copropriété ainsi que des actes qui 1'ont
modifié, ‘

I1 en est de m8me en ce gui concerne 1'état déscriptif
de division et des actes qui 1'ont modifié, lorsqu'ils existent et
ont été publiés.

Le réglement de copropriété, 1'état descriptif de divi-
sion et les actes qui les ont modifiés, méme s'ils n'ont pas été
publiés au fichier immobilier s'imposent 2 1'acquéreur ou au titu-
laire du droit s'il est expressément constaté aux actes visés au
présent article qu'il en a eu préalablement connaissance et qu'1l
a adhéré aux obligations qui en résultent,
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I1I - Indépendamment de 1'application des dispositions de 1'arti-
cle 24 ci-aprés le Syndic adresse, avant 1l'établissement de
1'un des actes visés au précédent article, au notaire chargé
de recevoir l'acte, & la demande de ce dernier ou & celle du
copropriétaire qui cd2de son droit, un état daté qul en vue
de 1l'information des parties, indique, d'une maniire méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes :

a) les sommes qui correspondent A4 la quote-part du cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas encore li-
quidé ou devenoe exigible 2 1l'encontre cu Syndicat,

- dans les charges qul résulteront d'une décision anté-
rieurement prise par 1l'Assemblée Générale mais non
encore exécutée,

b) éventuellement, le solde des versements effectués par
le cédant & titre d'avance ou de provision,

Article 24 - MUTATION A TITRE ONEREUX

~

Conformément & 1l'article 20 de 1la loil du IC juillet
1965, lors de la mutation d'un lot & titre onéreux, le vendeur de-
vra présenter au notaire de 1'acquéreur, un certificat du Syndic
ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute
obligation & 1'égard du Syndicat faute de quoi 1'acquéreur devra
donner avis de 1la mutation au Syndic de 1'immeuble, par lettre re-
commandée avec avis de réception.

Avant l'expiration d'un délail de huit jours 4 compter
de la réception de cet avis, le Syndic peut former, au domicile
élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds
pour obtenir le paiement des sommes liquides et exigibles dues 2
la date de la mutation par l'ancien propriétaire.

Cette opposition, & peine de nullité, énoncera le mon-~
tant et les causes de la créance et contiendra élection de domicille
dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situatien de
1'immeuble.

Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire, de
tout ou partie du prix, ne sera opposable au Syndic ayant fait op-
position dans ledit délai, sous réserve dés dispositdions de 1l'ar-
ticle 57 du décret 67,223 du 17 mars 1967,

I
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Article 25 - MUTATION A TITRE GRATUIT

En cas de donation, legs ou succession ou de toute mu-
tation & titre gratuit, le bénéficiaire de la mutation sera tenu
au paiement de toute somme duc et non versée par son auteur ; 11
fera son affaire personnelle, sans recours contre la copropriété,
de toute action éventuelle 3 intenter pour se faire rembourser, le
cas échkéant.

I1 bénéficie du solde créditeur éventuel du compte de
charges, mais 11 1ui appartient de régler azvec son auteur ou éven-—
tuellement avec sa succession la répartition de tout solde débiteur
ou créditeur.

Toute mutation doit &tre, dans les deux mois de sa date,
notifiée au Syndic par 1'ancien copropriftaire ou 1'un de ses ayants-
droit 4 titre universel ou & titre particulier au moyen d'une let-
tre recomnandée avec demande ¢'accusé de réception,

A défaut de notification de la mutation ou du transfert
de propriété et jusqu'd ce qu'elle ait &té effectude, 1'ancien (ou
sa succession) et le nouveau copropriétaire sont solidairement res-
ponsables du paiement de toutes les sommes mises en recouvrement,

Article 26 - EMPRUNTS

Qu'il s'agisse de mutation X titre onéreux ou gratuit
ou de succession dans le cas ol 1la collectivité des copropriétaires
aurait, pour les besoins de l'entretien, des réparations et de la
conservation des choses communes, contracté un emprunt guelcongue
non amorti au jour de 1'aliénation d'un local, le nouveau titulaire
des droits devra ebligatoirement prendre & sa charge personnelle
{en sus ou en diminution de son prix selon qu'il sera librement
convenu) la quote-part restant 4 payer et incombant dans la dette
4 son auteur ou sa succession et s'obliger au paiement de cette
quote-part en principal, intéréts et frais ; & défaut 11 n'en sera
pas moinsg, & 1'égard de la collectivité des copropriétaires tenu
directement au paiement et solidairement avec lui ou sa2 succession.

Article 27 - AVIS AU SYNDIC

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction
de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit,
de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1l'un
de ces droits est notifié, sans délai, au Syndic, soit par les par-
ties, solt par le notaire gui établit 1l'acte, soit par 1'avoué qui
a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le
cas réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution,
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Cette notification comporte la désignation du lot ou
de la fraction de lot intéressé ainsi que 1'indication des nom,
prénoms, domicile réel ou élu de 1'acquéreur ou du titulaire de
droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article
23 (alinéa 2) de la loi du IO juillet 19635,

Article 28 - ELECTION DE DOMICILE

En toute hypoth®se, le nouveau copropriétaire sera
tenu de faire une élection de domicile dans le ressort du Tribunal
de Grande Instance dont dépend 1'immeuble, Faute de quoi, ce domi~
cile sera considéré de plein droit comme étant élu dans la loge
du concierge de 1'immeuble.

Article 29 - HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt
garanti par une hypotheque constituée sur son lot devra donner con-
naissance 2 son créancier des dispositions du présent réglement,
et plus particuliérement des articles 2] et 22, 11 devra obtenir
dudit créancier qu'il accepte, en cas de sginistre, que 1'indemnité
d'assurance ou la part de cette indemnité pouvent revenir a 1'en~
prunteur, soit versée directement eatre les mains du Syndic, assis-
t& dans les conditions prévues & l'article 2I et qu'il renonce
par conséquent au bénéfice des dispositions de 1'article 37 de la
loi du I3 juillet I930. Il sera tenu en outre d'obtenir de son
créancier qu'll se soumette d'avance, pour le cas de reconstruc-
tion de 1'immeuble, aux décisions de 1'Assemblée Générale et aux
dispositions de 1l'article 22,

Toutefois, les créanciers des sinistrés pourront tou-
jours déléguer- leurs Architectes pour la survelllance des travaux
aprés sinistre total ou partiel,

11 ne sera dérogé 2 ces régles qu'en cas d'emprunt con-
tracté au Comptoir des Entreprensurs et au Crédit Foncier de France
et au Crédit Foncier et Communal d'Alsace-Lorraine, dont la légis-
lation spéciale et les statuts devront dans ce cas étre respectés.

Arxticle 30 -~ MOD IF ICATION DES LOTS

Les copropriétaires pourroant échanger entre eux des
é1éments détachés de leurs lots ou en céder aux propriétaires voi-
sins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront
1a faculté de modifier en conséquence la quote-part des charges de
toute nature afférente aux locaux en question, 4 la condition que
le total reste inchangé, comme prévu 2al'article 14 : 4°, du présent
réglement,
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Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots
jouira de la faculté de modifier la composition de ces lots sous
les mmes conditions.

Toute modification des lots devra faire l'objet d'un
acte modificatif de 1'état descriptif de division, dont une expé-
dition portant la mention de publicité fonciére devra étre remis
au Syndic et au Notaire sous-signé.

En cas de civision d'un lot, cet acte attribuera un
numéro nouveau 3 chacune des parties du lot divisé, lesquelles
formeront autant de lots distincts,

De mBme, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'acte modificatif attribuera A ce dernier
un nouveau numéro, toutefois, la réunion de plusieurs lots en un
lot unique ne pourra avoir lieu que siles lots réunis ne sont pas
grevés lors de la publication de 1l'acte modificatif, de droits ou
charges différents publiés au fichier immobilier.
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CHAPITRE HUITIEME

ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

SECTION I SYNDICAT

Article 3I - CONSTITUTION

La collectivité des copropriétaires est constituée en un
Syndicat doté de la personnalité civile. Il est régi par la loi
n°® 65,557 du I0 juillet 1965 et le décret n° 67.223 du 17 mars 1967,

Ce Syndicat prendra fin si la totalité de 1'ensemble vient
4 appartenir 2 une seule personne,

Ce Syndicat s'imposera de méme aux ayants-droit des copro-
priétaires fussent-ils mineurs ou incapables.

Article 32 - OBJET - QUALITES

Le Syndicat a pour objet la conservation de 1'immeuble, et
d'une manidre générale, 1'administration, la gestion et l'entretien des
parties communes ainsi que 1'application des dispositions du présent
réglement qui régissent 1'usage des lots dans 1'intérét comnmun, I1 est
responsable des dommages causés aux copropriétaires ou aux tiers par
le vice de construction ou défaut d'entretien des parties communes, sans
préjudice de toutes actions récursoires,

I1 a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en
défendant, méme contre certains copropriétaires,

I1 peut modifier le présent rdglement de copropriété.

Article 33 -~ DENOMINATION - SIEGE - FONCT IONKEMENT

Le Syadicat a pour dénomination "Syndicat des Coproprié-
taires de 1'immeuble -LECOURBE Xv=",

Son sidge est &tabli dans 1'immeuble, I1 pourra &tre trans-
féré dans tout autre endroit de la ville de PARIS par simple décision
du Syndic.

Les décisions qui sont de 1la compétence du Syndicat sont
prises par 1'Assemblée des copropriétaires et exécutées par le Syndic
comme 11 sera expliqué plus loin.
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SECTION II - ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

A

Article 34 ~ COMPOSITION DE L°ASSEMBLEE GENERALE

L'Assemblée Générale des copropriétaires représente 1l'en-
semble de ceux-ci ; ses décisions sont obligatoires pour tous et
s'imposent m8me aux absents, dissidents ou incapables, sous régerve
du recours prévu par l'article 54 ci-aprés.

L'Assemblée se compose de tous les copropriétaires 3 rai-
son d'un seul représentant par lot ou groupe de lots possédés par la
mnéme personne.

Les copropriétaires ont le droit de se faire représenter
par un mandataire.

Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois déléga-
tions de vote.

Le Syndic,son conjoint et ses préposés ne pourront recevoir
mandat pour représenter un copropriétaire.

En cas d'indivision d'un lot, comme en cas d'usufruit, les
jntéressés devront €tre représentés par un mandataire commun choisi
parmi 1'un d'entre eux ; 3 défaut d'accord, il sera désigné par le
Président du Tribunal de Grande Instance, 2 la requéte du plus diligeat.

Article 35 - CONVOCATIONS ET ORDRE DU JOUR

a) Convocations

I - I1 est tenu, au moins une fois chaque année, une Assemblée
Générale des copropriétaires.

Sous réserve des dispositions prévues aux articles 8 (ali-
néas 2 et 3), 47 et 50 du décret n° 67,223 du 17 mars 1967,
1'Agsemblée Générale est convoquée par le Syndic,

11 - La convocation de 1'Assemblée est de droit lorsqu'elle est
demandée au Syndic soit par le conseil syndical, soit par
un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un
quart des voix de ta s les copropriétaires. La demande, qui
est notifiée au Syndic, précise les questions dont 1'inscrip-
tion A 1'ordre du jour de 1'Assemblée est demandée.
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Dans les cas prévus au précédent alinéa, 1'Assemblée Géné-
rale des copropriétaires est valablement convoquée par le
Président du Conseil Syndical, aprés mise en demeure au
Syndic restée infructueuse pendant plus de huit jours.

Dans les mémes cas, si les membres de ce conseil n'ont pas
été désignés ou si le président de ce conseil ne procéde
pas 2 la convocation dans les conditions prévues i 1l'article
50 du décret n® 67.223 du I7 mars I967,

Lorsque 1'Assemblée est convoquée en application du présent
paragraphe, la convocation est notifiée au Syndic.

La convocation contient 1'indication des lieux, date et
heure de la réunion ainsi que l'ordre du jour qui précise
chacune des questions scumises & la délibération de 1'As-
semblée. La personne qui convoque l'Assemblée fixe le lieu
et 1l'heure de la réunion,

Sauf urgence, cette convocation est notifiée au moins quinze
jours avant la date de la réunion.

1V - Dans le cas prévu par 1l'article 38.II1 (dernier alinéa),

lorsqu'a défaut de décision prise 3 la majorité définie
audit srticle 38,11, une nouvelle Assemblée Générale doit
étre réunie pour statuer dans les conditions de majorité
prévues par 1'article 38.1 du présent réglemept, et si l'or-
dre du jour de cette nouvelle Assemblée ne porte que sur
des questions déji inscrites & l'ordre du jour de la pré-
cédente Assemblée, le délal de convocation peut &tre réduit
3 buit jours et les notifications prévues ci-dessus n'ont
pas & &tre renouvelées.

b) Ordre du jour

I -

II -

111 -

L'Ordre du jour est arrfté par le Syndic ou par la personne
gul convoque 1'Assemblée,

Dang les six jours de la convocation un ou plusisurs co-
propriétaires ou le conseil syndical, s'il en existe un,
notifient & la personne qui a convoqué 1'Assemblée les
questions dont ils demandent 1'inscription 3 1'ordre du
jour. Ladite personne notifie aux membres de 1'Assemblée
Générale un état de ces questions cing jours au moins avant
1a date de cette réunion,

Sont notifiés au plus tard en 1~~ = temps que l'ordre du jour
I. le compte des recettes et des dépenses de 1'exercibe
écoulé, un &tat des dettes et créances et la situation

de la trésoreria, lorsque 1'Assemblée est appelée i ap-
prouver les comptes,

.--/000



- 152 -

2. Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus
au I. ci-dessus, lorsque l'Assemblée est appelée 2 vo-
ter les crédits du prochain exercice.

3. Le projet de modification du réglement de copropriété,
de 1'état descriptif de division, de 1'état de réparti-
tion des charges, lorsque l1'Assemblée est appelée, sul-
vant le cas, & établir ou A modifier ces actes, notam-
ment s'il est fait application des articles I1I (alinéas

ler et 2), 25f, 26b, 27, 28 et 30 (alinéa 3) de la loil
du IO juillet 1965,

4. Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque
1'Assemblée est appelée A approuver ou & autoriser une
transaction, un devis ou un marché pour la réalisation
de travaux ou l'un des contrats visés aux articles 25d
et 26a de la loi du 10 juillet 1965 et aux articles 29
et 39 du décret n°® 67.223 du 17 Mars 1967,

5. Le projet de résolution lorsque l'Assemblée est appelée
2 statuer sur 1'une des questions visées aux articles
18 (alinéa 2), 25a et b, 30 (alinéas Ier et 2) 35 et 37
(alinéas 3 et 4) et 35 de la lol du IO juillet 1965, ou
2 autoriser, s5'il y a lieu, le Syndic A& introduire une
demande en justice.

Article 38 - TEXUE DE L'ASSEMBLEE

L'Assenblée Générale est réunie, dans 1'immeuble ou un au-
tre lieu indiqué sur la convocation, cet autre lieu devra &tre situé
dans la commune de la situation de 1' immeuble.

Au début de chaque réunion, l'Assemblée Générale désigne,
sous réserve des dispositions de l'article 50 (alinéa Ier) du décret
n® 67.223 du 17 mars 1967, son Président, son bureau, composé de deux
scrutateurs,

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux
membres de 1'Assemblée présents et acceptants qul possédent et repré-
sentent le plus grand nombre de quote - parts de copropriété (article
12) tant en leur nom que comme mandataire,

Le Syndic assure le secrétariat de la séance.
L'Assemblée ne délibére valablement gue sur les questions

inscrites 3 1l'ordre du jour et dans la mesure ol les notifications ont
été failtes conformément aux dispositions de l'article 35b,
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Il est tenu une feuille de présence qui indigue les nom
et domicile de chaque copropriétaire et, le cas échéant, de son
mandataire, ainsi que le nombre de voix dont il dispose, compte tenu,
s'11 y a lieu, des dispositions de 1'article 22 (alinéa 2) modifié
et de 1'article 24 (alinéa 2) de la loi du IO juillet I965.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou
associé présent, ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte
par le Président de 1'Assemblée. o

11 est établi un procés-verbal des défibérgtions de
chaque Assemblée, qui est signé par le Président, par le Secrétaire
et par les membres da bureau 8'il en a été comstitué un.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibéra-
tion. Il indique le résultat de chaque vote et précise les noms des
copropriétaires ou associés qui se sont opposés & 'la décision de
1'Assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de caux qui
se sont abstenus. N

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou as-
sociés opposants le procds-verbal mentionne les réserves éventuelle-
ment formulées par eux sur la régularité des délibérations.

Les prﬁéééovégbaux des séances sont inscrits, 2 la sui-

te les uns des autres, sur ‘un registre spécialement ouvert & cet
effet. ' . '

Article 37 - ATTRIBUTION DES VOIX

Dansflés Assemblées Générales, chacun des copropriétaires
dispose d'autant de voix qu'il posséde de guote-parts des parties
communes, telles qu'elles sont prévues a4 1l'article I2,

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde une quote-
part des parties communes supérieure i la moit1é, le nombre de voix
dont 11 dispose est réduit 3 la somme des voix des autres copro-
priétaires,

Article 38 - ATTRIBUTIONS ET CORDITIONS DE MAJORITE DE
L'ASSEMBLEE GENERALE

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions
de 1'Assemblée Générale et le nombre de voix prévu & l'article 35a
11 du présent régiemcnt sont calculés en tenant comptie de la réduc-
tion résultant, s'il y a lteu, de 1l'application du deuxiéme alinéa
de 1l'article 37 ci-dessus. -
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I - Les décisions seront prises & la majorité des voix des copro-
priétaires présents ou représentés,

Sont notamment prises A cette majorité, les décisions
relatives & :

a) 1'administration du sol et des choses communes,
b) la gestion des services communs,

c) 1l'examen des comptes de gestion du Syndic,

Toute convention entre le Syndicat et le Syndic, ses
préposés, parents ou alliés, jusqu'au troisiéme degré inclus, ou
ceux de son conjoint au méme degré, doit &tre spécialement auto-
risée pzxr une décision de 1'Agsemblée Générale.

I1 en est de méme des conventions entre le Syndicat et
une entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires
ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, d'admi-
nistrateur ou de directeur, de salarié ou de prépczé,.

11 - Seront adoptées A la majorité des voix de tous les coproprié-
taires les décisions concernant. :

a) toute délégation de pouvoir pour prendre 1l'une des
décisions visées au paragraphe précédent donnée par
1'Assemblée Géndrale au Syndic, au Conseil syndical
ou & tout autre personne, étant précisé qu'il sera
tenu compte A l'Assemblée de 1'exécution de la délé-
gation et qu'une délégation :

- ne peut porter que sur un acte ou une décision
expressément déterminé ;

- peut toutefols autoriser son bénéficiaire a
décider de certaines dépenses jusqu'a un mon-
tant dont la délégation fixe le maximum ;

- ne peut en aucun cas priver l'Assemblée Géné-
rale de son pouvolr de contrdle sur l'Adminis-
tration de 1'immeuble et la gestion du Syndic,

b) 1'autorisation donnée A certains copropriétaires d'ef-
fectuer & leurs frais des travaux affectant les par-
ties communes ou l'aspect extérieur de 1'immeuble, et
conformes A la destination de celui-ci sous réserve
des dispositions du paragraphe IIl.c ci-dessous du
présent réglement,

¢) la désignation ou la révocation du Syndic et des mem-
bres du Conseil Syndical,
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d) les conditions auxquelles sont réalisés les actes de
disposition sur les parties communes ou sur des droits
accessoires 4 ces parties communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations légales ou riglementaires tel-
les que celles relatives 3 1'établissement de cours
commungs, d'autres servitudes ou & la cession de droits
de mitoyenneté,

e) les modalités de réalisation et d'exécution des tra-
vaux rendus obligatoires en vertu des dispositions
1égislatives ou réglementaires.

A défaut de décision prise dans les conditions de majo-
rité prévues au présent paragraphe, une nouvelle Assemblée Générale
statuera dans les conditions prévues au paragraphe précédent.

II1 - Seront prises A la majorité des membres du Syndicat représen-
tant au moins les trois quarts des voix, les décisions
concernant @

a) les actes d'acquisition immobilidre et les actes de
disposition sutres que ceux visés au paragraphe I11.d
ci-dessus,

b) les travaux comportant transformation, addition ou
amélioration A 1l'exception de ceux visés au paragra-
phe 1I.,e ci-dessus,

c) la création d'ouvertures nouvelles dans les murs de
fagade ou les modifications des ouvertures actuelles
des mfémes murs,

Les décisions prises par 1'Assemblée Générale dans les
conditions précisées aux paragraphes I. I1. et 11I ci-dessus, seront
opposables A 1la totalité des copropriétaires, méme absents a 1'Assem-—
blée Générale.
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SECTION 111 - SYNDIC

Article 39 - NOMINATION

Le Syndic est nommé et révoqué par 1'Assemblée Générale des
copropriétaires dans les conditions fixées par l'article 25, paragraphe
C de la loi du IO juillet I965. les fonctions du Syndic peuvent &tre
assurées par toute personne physique ou morale.,

La Société Parisienne d'Assurances d'Administration de
Gestion d’immeubles et de Syndicats de copropriété (PAGISCO) szu ca-
pital de I20 000 F., membre de la Confédération Naticnale des Administrations

de biens, Syndics de copropriété de France, 156 Boulevard Haussmann PARIS 8e
tél. 225.79.50, assumera les fonctions de Syndic provisoire.

Cette mission de Sgndic provisoire prendra effet dés que
1'immeuble se trouvera régi par les Statuts de la copropriété et de ce
seul fait. Elle prendra fin & la date de 1a premiére Assemblée Générale
des copropriétaires qui sera appelée & statuer sur la constitution du
Syndicat et la désignation du Syadic.

Les honoraires de la Société “PAGISCO" seront calculés con-
formément aux dispositions . de 1'arrété préfectoral en vigueur dans le
département concerné ou a défaut de taxation officielle par référence
A celle de 1'arrété préfectoral en vigueur A PARIS et ce durant la mis-
sion de Syndic provisolire assumée par elle dans le cadre de 1'adminis-~
tration normale des immeubles telle que définie par ledit arrété.

Article 40 - REMUNERATION - DUREE DES FONCTIONS

L*Assemblée Générale fixe la rémunération du Syndic et
détermine la durée de ses fonctionms.

Les conditions de la rémunération du Syndic, sous réserve,
le_cas échéant, de la réglementation y afférente, ainsi que las moda-
1ités particuliéres de son mandat, sont fixées par 1'Assemblée Générale,
2 1a majorité prévue par 1'article 24 de la loi du IO juillet IS6S5.

La durée des fonctions du Syndic ne peut excédeér trois an-
nées. Toutefois, pendant le délat prévu A 1'article I 792 du Code Civil,
elle ne peut dépasser une annde lorsque le Syndic, son conjoint, leurs
commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés
jusqu'au troisidme degré jnclus ont directement ou indirectement, a
quelque titre que ce soit, méme par personne interposée, participé 2
ia construction de 1'immeuble,

Les fonctions de Syndic sont ‘renouvelables pour les durées
prévues a 1'alinéa précédent.
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Article 41 -~ DEMISSION

81 le Syndic a 1l'intention de se démettre de ses fonctions,
il devra en avertir les copropriétai@es au moins trois mois & 1'avance,
par lettre recommandée adressée au Conseil Syndical.

Article 42 - VACANCE DE L'EMPLOI

I - A défaut de nomination du Syndic par 1'Assemblée des copropriétaires
dment convogquée A cet effet, le Président du Tribunal de Grande

Instance désigne le Syndic par ordonnaice sur requéte d'un ou plu-
sieurs copropriétaires,

La méme ordomnance fixe la mission du Syndic, et, sous ré-
serve des dispositions de derunier alinéa du présent article, la durde
de celle-ci ; la durée de cette mission peut €tre prorogée et il peut
y €tre mis fin suivant la méme procédure.

Indépendamment de missions particulidres qui peuvent lui
dtre confiées par l'ordonnance visée 2 1'alinéa Ier du présent article,
le Syndic ainsi désigné administre la copropriété dans les conditions
prévues. 11 doit notamment convoquer 1l'Assemblée Générale en vue de la
désignation d'un Syndic deux mois avant la fin de ses fonctions.

La mission du Syndic désigné par le Président du Tribunal
cesse de plein droit A compter de l'acceptation de son mandat par le
Syndic désigné par 1'Assemblée Géndrale,

2 - Dans toug les cas, autres que celui prévu par le précédent peragra-
phe, ol le Syndicat est dépourvu de Syndic, le Pré&sident du Tribu-
nal de Grande Instance, statuant par ordonnasice sur requfte, 2 la
demande de tout intéressé, désigne un administrateur provisoire de
la copropriété qui est notamment chargé, dans le délai éventuelle-
ment fixé par l'ordonnance et sous réserve de 1'application des dis-
positions de 1'article 35 a III ci-dessus, de convoquer 1'Assemblée
en vue de la désignation d’'un Syandic,

Los fonctions de cet Administrateur provisoire cessent de
plein droit a compter de 1'acceptation de son mandat par le Syndic
désigné par 1'Assemblée Générale,

Article 43 -~ FONCTIONS DU SYMDIC

Le Syndic est chargé :

- d'assurer 1l'exécution des dispositions du réglement de copropriété ot
des délibérations de 1'Assemblée Gémérale,

- d'administrer 1'immeuble, de pouvoir & sa conservation, 3 sa garde et
& son entretien, et en cas d'urgence de faire procéder de sa propre
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jnitiative, & 1'exécution de tous travaux nécessaires 4 la sauve-
garde dudit immeuble,

- de représenter le Syndicat dans tous les actes civils et en justice,

Notamment

1. Le Syndic assure le maintien du bon état d'entretien des diverses
choses communes générales,

2. Le Syndic peut faire ouvrir un compte en banque ou un compte de
chdques postmux au nom du Syndicat. Il a la signature pour y dépo-
ser ou en retirer les fonds, émettre, signer et acquitter des
chéques,

3. Il signe la correspondance, fait les commandes, rédige les procés—
verbaux des Assemblées, certifie conformes les extraits desdits
procas-verbaux.

4, I1 tient la comptabilité qui devra &tre de nature A faire apparaltre
la position comptable de chaque copropriétaire 3 1'égard du Syndicat.
I1 prépare le budget prévisionnel qul est voté par l'Assemblée
Générale.

11 regoit et verse les fonds, donne quittance et décharge.

5. Il fixe le montant des provisions & verser par les propriétaires
pour alimenter le fonds de roulement, dans le cadre de l'article
19-1° du présent raglement, en pergoit le montant et assure le piie-
ment des diverses charges communes,

6. 11 choisit les Fournisseurs et Entrepreneurs.

7. Le Syndic pourra faire exécuter toutes les réparations de menu en-
tretien, sans avoir 2 en référer aux propriétaires, qu'il s'agisse
de parties communes générales ou des parties communes spéciales,

L'Assemblée Générale pourra chaque année, soit d'une manié-
re générale, soit pour certaines choses particuli2res, préciser le chif-
fre A& concurrence duguel les réparations seront considérées comme étant
de menu entretien et fixer un plafond que le Syndic ne pourra dépasser
sans son autorisation.

Le Sﬁndic pourra, de sa propre autorité, sans autorisation,
faire exécuter tous travaux nécessaires sur une mise en demeure de

1'Administration et exécution de tous réglements de ville ou de police.

Cependant, lorsqu'en cas d'urgence le Syndic fait procéder
de sa propre initiative, 2 1l'exécution de travaux nécessaires a4 la sau-
vegarde de 1'immeuble, il en informe les copropriétaires et convoque
immédiatement une Assemblée Générale.
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Par dérogation aux dispositions de 1l'article 19 ci-dessus,

i1 peut, dans ce cas, en vue de 1'ouverture du chantier et de son pre-
mier approvisionnement demander, sans délibération préalable de 1'As~
semblée Générale mais aprés avoir pris 1l'avis du Conseil Syndical, le
versement d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant du
devis estimatlf des travaux.

8,

8.

10,

1I.

12,

13.

14,

Le Syndic assure la police de 1'immeuble et vellle 4 sa tranquilité.

Le Syndic a tous pouvoirs pour poursuivre contre tout propriétaire
qul ne paierait pas sa quote-part des charges déterminées a 1'arti-
cle 17 du présent réglement le recouvrement des sommes duel.

Le Syndic représente le Syndicat des copropriétaires vis-a-vis des
tiers et de toutes administrations et le représente en justice, tant
en demandant qu'en défendant mé&me au besoin contre certains
copropriétaires.

Le Syndic convoque les Assemblées Générales et rend compte de sa
gestion A chaque Assemblée annuelle.

Le Syndic engage et congédie le personnel du Syndicat et fixe les
conditions de son travail suivant les usages locaux et les textes
en vigueur. Cependant, 1l'Assemblée Générale a seule qualité pour
fixer le nombre et la catégorie des emplois.

Le Syndic établit et tient A4 jour une liste de tous les coproprié-
taires avec l'indication des lots qui leur appartiennent; ainsi
que de tous les titulaires des droits viséds & 1'article 27 ci-des-
sus ; 11 mentionne leur état civil ainsi que leur domicile réel ou
élu,

Le Syndic détient les archives du Syndicat, notamment une expédi-
tion ou une copie des actes énumérés aux articles ler & 3 du décret
n® 67.223 (1) ainsi que toutes conventions, pi&ces, correspondances,
plans, registre, documents relatifs A 1'immeuble et au Syndicat, Il
détient, en particulier, les registres contenant les procés-verbaux
des Assemblées Générales des copropriétaires et les piéces annexes.
I1 délivre des coples ou extraits, qu'il certifie conformes, de ceg
procés-verbaux,

Article 44 - SUBSTITUTION

Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut se faire

substituer., A 1'occasion de 1'exécution de sa mission, le Syndic peut
se faire représenter par 1'un de ses préposés.

-c./o.-
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Article 45 - EMPECHEMENT ET CARENCE

Sous réserve des dispositions des articles 8 et 50 du
décret n°® 67.223 du 17 mars 1967, dans les cas d'emp@chement ou de
carence du Syndic visés A l'article I8 (alinéa 3) de la loi du 10
juillet 1965, le Syndic en fonction peut &tre assigné par tout inté-
ressé devant le Président du Tribunal de Grande Instance statuant en
matidre de référé en vue de la désignation d'un administrateur pro-
visoire de la copropriété,

L'ordonnance fixe la durde de la mission de 1'administra-
teur provisoire, sauf si cette ordonnance 1a limite expressément & un
ou plusieurs objets ; la mission ainsi confide est celle qui est définie
par 1'article I8 de la loi susvisée du IO juillet 1965 et par le décret
67.223 du I7 mars 1I967.

Seul s'il y a urgence 2 faire procéder a 1'exécution de
certains travaux nécessaires 3 la sauvegarde de l'immeuble et au fonc-
tionnement des services d'équipement commun, la demande ne sera rece-
vable que s8'il est justifié d'une mise en demeure adressée au Syndic
et demeurée infructueuse pendant plus de huit jours.
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SECTION 1V - CONSEIL SYNDICAL

Article 46 -~ CONSTITUTION

En vue d'assister le Syndic et de contrfler sa gestion et
de faciliter A ce dernier 1'administration de 1'immeuble, il est cons-
titué un conseil syndical de trois membres au moins et cing au plus.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régulié-
rement constitué si plus d'un quart des sidges devient vacant pour quel-
que cause que ce soit.

Article 47 - NOMINATION - REVOCATION

Les membres du conseil syndical sont cBoisis parmi les
copropriétaires leurs conjoints ou leurs représentants légaux.

Le Syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont
copropriétaires ne peuvent &tre membres du conseil syndical.

Les membres de ce consell sont désignés par 1'Assemblée
Générale, A 1a majorité prévue par 1l'article 38 II du présent rdgle-
ment, ou, 3 défaut, dans les conditions prévues & 1'article 48 du
décret n°® 67.223 du 17 mars 1967, la durée de leur mandat ne pouvant
excéder un an renouvelable.

Ils peuvent &tre révoqués & tuut moment, par décision de
1'Assemblée Générale prise 4 la méme majorité.

Un ou plusieurs membres suppléapts peuvent &étre désignés,
dans les mémes conditions gque les membres titulaires. En cas de ces-~
sation définitive des fonctions du membre titulaire, ils siégent au
conseill syndical, A mesure des vacances, dans l'ordre de leur élection
s'1l y en a plusieurs, et jusqu's la date d'expiration du mandat du
membre titulaire qu'ils remplacent,

Article 48 - DELIBERATION -  REMUNERATION

Le conseil synaical €lit un Président ; il se rdéunir en
outre, a4 toute époque, & la demande de 1'un quelconque de ses membres
ou A celle du Syndicat. lLes convocations sont adressées par lettre re-
commandée avec accusé de réception, elles contiennent 1'ordre du jour
de 1la réunion projetée.
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Les décisions du conseil syndical sing prises & la simple
najorité, de ses membres présents ou représentés.

lLaes fonctions de Président et de membre du conseil syndical
ne donnent pas lieu A rémunération.

Le conseil syndical peut se faire assister par tout techni-
cien de son choilx.

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais né-
cessités par le fonctionnement du conseil syndical constituent des dé=
penses d'administration.

Article 42 - ATTRIBUTIONS

le conseil syndical est un organisme purement consultgtif.
I1 a pour mission de tenir les copropriétaires au courant des questions
intéressant 1'administration de 1'immeuble et de transmettre au Syndic
les désidérata des copropriétaires.

Outre, les dispositions de 1*'article 43-7, dernier alinéa,
du présent réglement, le conseil syndical donne son avis au Syndic ou
3 1'Assemblée Générale sur les questions pour lesouelles i1 est consul-
té ou dont 11 se saisit lui-méme.

11 contrdle la gestion du Syndic, notamment la comptabilité
de ce dernier, la répartition des dépenses, les conditions daus lesquel-
les sont passés et exécutés les marchés et tous autres contrats.

11 peut également recevoir d'autres missions ou délégations
de 1'Assemblée Générale dans les condttions prévues a l'article 38 11 a
du présent réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités a cet effex
par ce dernier, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du
Syndic, aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces, documents,
correspondances, repistres se rapportant 4 la gestion du Syndic, et,
d'une maniére générale, 3 l'administration de la copropriété.

11 a le droit de convogquer 1'Assemblée Générale par appli-
cation de l'article 35 all du présent réglement.
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CHAPITRE NEUVIEME

DECISIGNS EXTRAORDINAIRES

Article 50 - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'fssemblée Générale peout modifier le présent raglement de copro-
priété dans le mesure ou i1 concerne la jouissance, l'usage et l'administra-
tion des parties communcs.

L es décisions prises dans le cadre de 1'alinéa précédent sont
adoptées par 1'Assemblée Générale 2 la majorité des membres du Syndicat re-
présentant au moins les 3#4 des vhix.

L'Assemblée Générale ne peut, 3 quelque majorité que ce soit, im-
poser 2 un copropriétaire une modification 3 la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
réglement de copropriété.

De m2me, la répartition des charges ne peut &tre modifice qu'a
1'unénimité des copropriétaires, toutefois :

a) lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont dé-
cidés, par 1'Assemblée Bénérale statuant 2 la majorité exigée par la loi, la
modification de la répartition des charges ainsi fiendue nécessaire peut Btre
décidée par 1'Assemblée Générale.

A défaut de décision de 1'Assemblée Générale modifiant les bases de répar-
tition des charges, tout corpopriétaire pourra saisir le Tribunal de Grance
Instance de la situation de 1'immeuble 2 1l'effet de faire procéder & la nou-
velle répartition rendue nécessaire.

b)En cas d'aliénation séparée d'ume ou plusieurs fractions d'un lot, la répar-
tition des charges entre ces fractions sera faite en fonction de la surface
de chaque faatfion et par les eeuls copropriétaires intéressés sans que cette
répartition ait besoin d'@tre soumise 3 1'approbation de 1 'Assembiée Générale.
des copripriétaires.

c) Lorsqu'un changement 86 1'usage d'une ou plusfars parties privatives rend
nécesgaire la modification de la répartition des charges entrainées par les
services collectifs et les £léments d'équipement commun, cette modification
est décidée, savoir : par une Assemblée Générale, réunie sur premidre convo-
cation, & 1a majorité des voix de tous les copropriééfaires et, 2 défaut de
décision dans ces conditions, par une nouvelle Assemblée Générale statuant 3
la dajendeé des voix des copropriéthires présents ou représentés,

I B
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Article 51 - ACTES D'ACQUISITION

Le Syndicat peut acquérir des parties communes ou cons-
tituer des droits réels immobiliers au profit de ces parties commu-
nes, Les actes d'acquisition sont passés par le Syndicat lui-méme
et de son chef,

Le Syndicat peut également acquérir lui-méme, & titre
ondéreux ou gratuit, des parties privatives sans que celles-ci per-
dent pour autant leur caractére privatif. ie Syndicat ne dispose
pas de voix, en Assemblée Générale, au titre des parties privatives
acgquises par 1lui.

Les décisions concernant les acquisitions immobilidres
sont prises & la majorité des membres du Syndicat représentant au
moins les 3/4 des voix.

Article 52 - ACTES DE DISPOSITION

Le Syndicat peut aliéner des parties communes ou cons—
tituer des droits réels immobiliers A la charge des parties communes.

Les actes de disposition sont passés par le Syndicat lui-méme et de
son chef.

Le Syndicat peut aliéner les parties privatives dont il
s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties comnunes
ou sur des droits accessoires A ces parties communes résultant d'o-
bligations légales ou réglementaires, telles que celles relatives &
1'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou & la ces-—
sion de droits de mitoyenneté, les décisions concernant les condi-
tions auxquelles sont réalisés ces actes sont adoptées par 1'As-
semblée Générale réunie sur premiére convocation, 3 la majorité des
voix de tous les copropridtaires,

les décisions concernant les actes de disposition, autres
que ceux visés a l'article précédent, sont prises & la majorité des
membres du Syndicat représentant au moins les trois quarts des voix.

L'Assemblée Générale ne pwut, sauf & 1'unanimité des
voix de tous les copropriétaires décider 1'alidnation des parties

communes dont la conservation est nécessaire au respect de 1la des-
tination de 1'immeuble.

l.l/.l.
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Article 53 -~ AMELIORATIONS ~ ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les améliorations, additions de locaux privatifs ainsi
que l'exercice du droit de surélévation seront effectués, le cas
échéant, dans les conditions prévues aux articles 30 & 37 de la
loi du IO juillet 1965, lesquels sont ainsi congus :

"Article 30 - L'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant 2
la double majorité prévue A 1l'article 26(1) peut, 2 condition qu'elle
soit conforme & la destination de 1'immeuble, décider toute amélio-
ration, telle que la transformation d'un ou de plusieurs éléments
d'équipements existants, l'adjonction d'éléments nouveaux, 1'aména-
gement de locaux affectés & 1'usage commun ou A la création de tels
locaux,

“Elle fixe alors, A la méme majorité la répartition du cofit des tra-
vaux et de la chafgp des indemnités prévues A 1'article 36 ci-aprés
en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés
pour chacun des copropriétaires, sauf A tenir compte de 1l'accord de
certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée,

"Elle fixe A& la méme majorité, la répartition des dépenses de fonc-
tionnement, d'entretien et de remplaceme nt des parties communes ou
des éléments transformés ou créés.

"Lorsque 1'Assemblée Générale refuse 1'autorisation prévue 2 1'arti-
cle 25b (2), tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut
&tre autorisé par le Tribunal de Grande Instance A exécuter aux con-
ditions fixées par le Tribunal, tous travaux d'améliorations visés

a2 1'alinéa ler ci-dessus ; le Tribunal fixe en outre les conditions
dans lesgquelles les autres copropriétaiees pourront utiliser les
installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible d'e&n réserver
1'usage 2 ceux des copropriétaires qui les ont exécutées, les autres
copropriétaires ne pourront &tre autorisés 4 les utiliser qu'en ver-
sant leur quote-part du colit de ces installations, évalué & la date
ol cette faculté est exercée,

"Article 31 - Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants-droit ne
peut faire obstacle 2 1'exécution, méme 2 1'intérieur de ses parties
privatives, des travaux régulidrement et expressément décidés par
1'Assemblée Générale en vertu de l'article 30 ci-dessus.

"Article 32 - Sous réserve des dispositions de l'article 34 la dé-
cision prise oblige les copropriétaires d participer dans les pro-
portions fixées par 1'Assemblée, au paiement des travaux, & la char-
ge des indemnités prévues A l'article 36 ainsi qu'aux dépenses ae
fonctionnement, d*administration, d'entretien et de remplacement des
parties communes ou des éléments transformés ou créés,.

(I) Voir 1'article 38,111 du présent réglement el s cxe
(2) Voir 1'article 38,11b du présent réglement
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"Article 33 - La part du colit des travaux, des charges financidres
y afférentes, et des indemnités incombant aux copropriétaires qui
n'ont pas donné leur accord A la décision prise peut n'Stre payée
que par annuités égales su dixidme de cette part, Lorsque le Syn~
dicat n'a pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation des tra-
vaux, les charges financidres dues par les copropriétaires payant
par annuités sont égales au taux égal d'intérSt en matiére civile.

“routefois, les sommes visées au précédent alinéa deviennent immé-
diatement exigibles lors de la premilre mutation entre vifs du lot
de 1'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie d'ap-
port en société.

"Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables lorsqu'il
s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations 1égales ou
réglementaires.

"Article 34 - La décision prévue A 1l'article 30 n'est pas opposa=-
ble au copropriétaire opposant, qui a, dans le délai prévu & 1'ar-
ticle 42 -alinéa 2- (I), saisi le Tribunal de Grande Instance en
vue de faire reconnattre que 1l'amélioration décidée présente un
caractére somptuaire en égard 2 1'état, aux caractéristiques et a
la destination de 1'immeuble.

"Article 35 - La surélévation ou la construction de bftiments aux
#1ns de créer de nouveaux locaux i usage privatif ne peut &tre réa-
lisée par les soins du Syndicat que si la décision en est prise &
1'unaninité de ses membres.

"l.a décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un bi-
timent existant exige, outre la majorité prévue a 1l'article 26 (2),
1'accord des copropriétaires de 1'étage supérieur du bdtiment A
surélever et, si 1'immeuble comprend plusieurs batiments, la con-
firmation par une Assemblée Spectacle des copropriétaires des lots
composant le bitiment & surélever, statuant 3 la majorité indiquée
ci-dessus,

"Si le réglement de copropriété stipule une majorité supérieure pour
prendre la décision prévue 4 1'alinéa précédent, cette clause ne
peut &tre modifife qu'd cette méme majorité.

"Article 36 - Les copropriétaires qui subissent un préjudice par
suite de 1'exécution des travaux, en raisom, soit d'une diminution
d&éfinitive de la valeur de leur lot, soit d'um trouble de jouissan-
ce grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit
4 une indemnité.

(1) Deux mois & compter de la notification de la décision qui lui
est faite par le Syndic.

(2) Voir 1l'article 38,.1II du présent réglement,

Ill/..l
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"Cette indemnité qui est & la charge de l'ensemble des coproprié-
taives est rdpartie, s'1l s'agit de travaux décidés dans les con-~
ditions prévues 3 1'article 30, en proportion de la participation
de chacun au cofit des travaux et, s'il s'agit de travaux de surélé-
vation prévus & l'article 35, selon la proportion initiale des
droits de chacun dans les parties communes.

"Article 37 - Toute convention par laquelle un propriétaire ou un

tiers se réserve l'exercice de 1'un des droits accessocires visés &
1'article 3 (I) autre que le droit de mitoyenneté devient caduque

si ce droit n'a pas été exercé dans les dix années qui suivent la-
dite convention.

"S4 la convention est antérieure & la promulgation de la présente
101, le délai de dix ans court de ladite promulgation.

"Avant 1'expiration de ce délai, le syndicat péut, statuant a ls
majorité prévue & 1l'article 23 (2), s'opposer a l'exercice de ce
droit, sauf 2 en indemniser le titulaire dans le cas ol ce dernier
justifie que la réserve du droit comportait une contrepartie & sa
charge.

"Toute convention postérieure & la promulgation de la présente loi,
et comportant réserve de 1'un des droits visés ci-dessus, doit in-
diquer, A peine de nullité, 1'importance et la consistance des
locaux 3 construire et les modifications que leur exécution entrai-
nerait dans les droits et chgrges des copropriétaires.

(I) Voir l'article 9 du présent réglement
(2) Voir l'article 38.11 du présent réglement
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CHAPITRE DIXIEME

DISPOSITIONS DIVERSES

Article 54 - LITIGES

1. Sans préjudice de 1'application des textes spéciaux fixant les dé-
lais les plus courts, les actions personnelles nées de 1'applicatioun
de la lei du 10 juillet 1965 entre des copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le Syndicat, se prescrivent dans un délai de dix
ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions
des Asgsemblées Générales devront, 3 peine de déchéance, étre introdui-
tes par les copropriétaires opposants ou défatllants, dans un déloi de
deux mois A compter de la notification desdites décisions qul leur sera
faite & la diligence du Syndic.

En cas de modification par l'Assemblie Générale des bases
de répartition des charges dans les cas ot cette faculté lui est recon-
nue par la présente loi, le Tribunal de Grande Instance, saisi par un
copropriétaire dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation rela-
tive 3 cette modification, pourra, si 1l'action est reconnue fondée pro-
céder A la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne
les répartitions votées en application de 1l'article 353.

2. Toutes les notifications et mises en demeurec prévues par 1la loi du
IO juillet 1965, le décret 67.223 du I7 mars 1967 et le présent ré-
glement, & 1'exception de la notification visée 4 1'article 20 de
ladite loi sont valablement faites par lettre recommandée avec de-
mande d'avis de réception.

Toutefois, la notification des convocations prévues au
présent réglement ainsi que celle de 1l'avis mentionné 3 1'article 59
du décret 67.223 susvisé peuvent valablement résulter d'une remise
contre récéplssé ou émargement.

3. Les notifications et mises en demeure prévues par le paragraphe 2
précédent sont valablement faites au siége du dernier domicile
notifié au Syndic,

Les notifications, mises en demeure ou significations
intéressant le Syndicat sont valablement faites au siége du Syndicat
ou au domicile du Syndic.

..o/.n.
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4, Tous les litiges nés de l'application de 1la loi du IC juillet I965,
du décret 67.223 du I7 mars 1967 et du présent réglement sont de 1la
compétence de la juridiction du lieu de la situstion de 1'immeuble.

Article 55 - DEPOT - PUBLICATION

Une expédition des présentes et de leur acte de dépdt au
rang des minutes de Maftre CHARDONNET sera publiée au quatriéme Bureau
des Hypotheques de Paris.

De méme, devront &tre publiés au méme Bureau tous les actes
constatant les modifications ou additions apportées aux présentes.

Article 56 - ELECTION DE DOMICILE

Pour 1'exécution des présentes et leur suite, les comparants
es-qualité font élection de domicile A Paris XVéme - 309-3I5 rue Lecourbe.
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